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Styrelsen for BRF Ingebdckslyckan 1 fér

Forvaltningsberattelse oo i

rdkenskapsdret
2017-01-01 1ill 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en #kta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1245 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 779 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheterna Kérra 11:185 och 11: 189 1 Gteborgs Kommun.

P4 fastigheterna finns atta byggnader i 2 1/2-plan med 133 lagenheter uppforda. Under 2015 har féreningens gamla
expedition byggts om till Igenhet s& nu har féreningen 134 ldgenheter.

Byggnaderna &r uppforda 1993.

Fastigheternas adress dr Ingebéckslyckan 1-132 i Hisings Kérra. Dessutom #ger foreningen fastigheterna Krra 11:21
och 11:140.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade 1 Folksam via Proinovas forsikringsmaklare.
Hemforsékring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Summa

9 61 34 28 2 134

Dessutom tillkommer:

Carport Garage P-platser
37 30 62
Total tomtarea: 8914 m?
Total bostadsarea: 10 349 m?
Varav hyresrétter: 21 m?
Foregéende ars 117293 000 kr
taxeringsvérde

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 357 tkr och planerat underhall for 0
tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhll”.

Styrelse

Efter senaste stimman och dirpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Héakan Jarlsten Ordférande 2018

Anna Lejsund Vice Ordftrande 2018

Kofi Gyan Sekreterare 2018

Carina Vesterelve Ledamot 2018

Andreas Stromstedt Ledamot 2019

Pia Bergqvist Ledamot 2019

Timo Silvenoinen Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m ordinarie
stdmma

Jorma Kiprianoff 2018

Helena Bjorkman 2019

Revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Sophie Skoog Foreningsrevisor

Moore Stephens Ranby AB Auktoriserad revisor

Valberedning Utsedd avikommentar

Kyriakos Mylonas Sammankallande

Christian Hafstrom

Claudio Loyer Vergara

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rékenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi p ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 169.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 168.

Foreningens bransleavgift, hyra p-plats och hyra carport samt garage éndrades 2017-10-01 d& den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 3 %.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 677 kr/m?/4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 8477 8 433 8291 4874 3 841
Resultat efter finansiella poster 2534 1275 1249 615 596
Arets resultat 2534 1275 1248 615 596
Resultat exklusive avskrivningar 3779 2520 2536 1396 884
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive avsittning

till underhéllsfond 2752 1493 1508 640 546
Avsittning till underhéllsfond ke/m? 99 99 99 73 33
Balansomslutning 162901 160940 158556 162145 79218
Soliditet % 48 47 46 44 44
Likviditet % 655 472 308 633 538
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 677 677 677 674 674
Brénsletilligg, kr/m? 95 91 91 91 91
Underhéllsfond, kr/m? 993 891 868 838 741
Lan, kr/m? 8058 8090 8139 8618 8718

Nettoomsittning: intékter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

6[ ARSREDOVISNING BRF Ingebackslyckan 1 Org.nr: 769612-0976



Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets borjan 68697810 1122190 9224324 -4 626 148 1274 960
Disposition enl.
arsstaimmobeslut 1274 960 -1 274 960
Reservering
underhéallsfond 1027289 -1027 289
Arets resultat 2533 644
Vid arets slut 68697 810 1122190 10251613 -4 378 477 2 533 644
Resultatdisposition
Till arsstaimmans behandling finns féljande underskott
Balanserat resultat -3351187
Arets resultat 2 533 644
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 027 289
Summa -1 844 832

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 1844 832

Vad betréffar foreningens resultat och stillning 1 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not2 - 8476574 8433 498
Ovriga rorelseintikter Not 3 426 475 385326
Summa rorelseintikter 8 903 049 8 818 824
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 723 056 -3 737 749
Ovriga externa kostnader Not 5 -924 260 -958 356
Personalkostnader Not 6 -219 163 -235 592
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1245293 1245293
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5 111 773 -6 176 990
Rorelseresultat 3791276 2 641 834
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 26263 24094
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -1283 896 -1390 968
Summa finansiella poster -1 257 633 -1 366 874
Resultat efter finansiella poster 2 533 644 1274 960
Arets resultat 2533 644 1 274 960
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstiilgangar

Byggnader och mark Not 10 149919 009 151 121 536
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 226 247 269013
Summa materiella anlaggningstillgangar 150 145 256 151 390 549
Summa anldaggningstillgangar 150 145 256 151 390 549
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 14720 8 965
Ovriga fordringar Not 13 8 089 8727
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 128274 124 990
Summa kortfristiga fordringar 151 083 142 682
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 12 604 475 9408 027
Summa kassa och bank 12 604 475 9 408 027
Summa omsattningstillgangar 12 755 558 9 550 709
Summa Tillgédngar 162 900 814 160 941 258
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 820000 69 820 000
Fond for yttre underh&ll 10251613 9224 324
Summa bundet eget kapital 80 071 613 79 044 324
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 378 476 -4 626 148
Arets resultat 2533 644 1274 960
Summa fritt eget kapital -1 844 832 -3 351 187
Summa eget kapital 78 226 781 75 693 137
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 82 726 000 83226 000
Summa langfristiga skulder 82 726 000 83 226 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 500 000 500 000
Leverantorskulder Not 18 154 109 226 045
Skatteskulder Not 19 61312 41 920
Ovriga skulder Not 20 91248 110 814
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1141364 1143342
Summa kortfristiga skulder 1948 033 2022121
Summa Eget kapital och Skulder 162 900 314 160 941 258
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas

som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120 ar
Standardforbattringar Linjar 10-30 ar
Maskininventarier Linjar 10-20 ar
Maskiner Linjér 10 ar
Installationer Linjar 10-20 ar
Markanldggningar Linjér 10 &r

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 6 988 560 6956 510
Hyror, bostéder 39 876 97274
Hyror, garage 211 463 203 357
Hyror, p-platser 274784 261534
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 -17 189
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -11 004 -1331
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -7243 -2 047
Brénsleavgifter, bostdder 980 138 935389
Summa nettoomséttning 8 476 574 8 433 498
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga lokalintikter 2 660 5400
IT-avgifter 335596 335 808
Ovriga ersittningar 29 344 0
Fakturerade kostnader 39208 12 147
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 39
Ovriga rorelseintikter 18329 16 932
Forsékringsersattningar 1338 15000
Summa Ovriga rérelseintikter 426 475 385 326
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhali 0 -780 910
Reparationer -356 940 -781 002
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -198 510 -192 306
Forsakringspremier -67 179 -62 211
Ovriga utgifter, kopta tjinster -36 883 0
Sné- och halkbek&mpning =70 509 -48 375
Drift och forbrukning, évrigt -5 156 0
Forbrukningsinventarier -55918 -18 685
Vatten -316 116 -319 130
Fastighetsel -110 177 -101 572
Uppvirmning -907 709 -954 299
Sophantering och atervinning -241 155 -219 810
Forvaltningsarvode drift (Tradgard- fastighetsskdtsel och stiddning) -356 805 -259 449
Summa driftkostnader -2723 056 -3 737 749
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode ekonomisk och teknisk -469 274 -381 307
IT-kostnader -356 609 -432 734
Arvode, yrkesrevisorer -28 390 -20 484
Ovriga forvaltningskostnader -17 383 -2 841
Kreditupplysningar -1 875 -3 807
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -40 096 0
Fritidsmedel 0 -3 530
Kontorsmateriel 0 -8 004
Telefon och porto 0 -260
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -191
Serviceavgifter 0 -3015
Kopta tjanster -3 960 0
Konsultarvoden 0 -19953
Bankkostnader -4 873 -3 726
Kostnader for lagenhetsforséljning 0 =77 000
Ovriga externa kostnader -1 800 -1504
Summa dvriga externa kostnader -924 260 -958 356
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -131 400 -137241
Ovriga ersittningar -9309 -8 865
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 926 -34 202
Ovriga personalkostnader -1 400 0
Sociala kostnader =52 128 -55284
Summa personalkostnader -219 163 -235 592
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar :

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -941 749 -941 749
Avskrivning Markanlédggningar -31 369 -31369
Avskrivning Markinventarier -43 713 -43 713
Avskrivningar tillkommande utgifter -185 696 -185 696
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 922 -9922
Avskrivning Installationer -32 844 -32 844
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 245 293 -1 245 293

anldggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ranteintékter frén likviditetsplacering 0 4816
Riénteintékt kortfristiga fordringar 19 175
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 154 0
Ovriga rinteintikter 26 090 19103
Summa o6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 26 263 24 094
Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -1283 896 -1390 968
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 283 896 -1 390 968
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 107214 769 107214 769
Mark 45094 663 45094 663
Tillkommande utgifter 5256 112 5256 112
Markanldggning 313 686 313 686
Markinventarier 1155001 1155001
159 034 231 159 034 231
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 159 034 231 159 034 231
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 505 883 -4 564 134
Tillkommande utgifter -1513711 -1328 014
Markanldggningar -190 308 -158 939
Markinventarier =702 793 -659 080
- 7912695 - 6710167
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -941749 -941 749
Arets avskrivning tillkommande utgifter -185 696 -185 696
Arets avskrivning markanliggningar -31 369 -31 369
Arets avskrivning markinventarier -43713 -43 713
‘ - 1202 527 - 1202 527
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9115 222 - 7912694
Restviarde enligt plan vid arets slut 149 919 009 151 121 535
Varav
Byggnader 100 767 137 101 708 885
Mark 45094 663 45 094 663
Tillkommande utgifter 3556705 3742 401
Markanldggningar 92 009 123 378
Markinventarier 408 495 452208
Taxeringsvarden
Byggnader 89 722 000 89 722 000
Mark 27 571 000 27 571 000
Totalt taxeringsvirde 117 293 000 117 293 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 99219 99219
Installationer 343 383 343 383
442 602 442 602
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 442 602 442 602 .
Ackumulerade avskrivninéar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -59 532 -49 610
Installationer -114 057 -81213
- 173 589 - 130 823
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -9922 -9922
Installationer -32 844 -32 844
- 42766 - 42766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 216 355 - 173 589
Restvarde enligt plan vid arets slut 226 247 269 013
Varav
Maskiner och inventarier 29765 39687
Installationer 196 482 229 326
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 14 720 6 145
Kundfordringar 0 2 820
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 720 8 965
Not 13 Ovriga fordringar _
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 8089 8727
Summa dvriga fordringar 8 089 8727

16 I ARSREDOVISNING BRF Ingebéckslyckan 1 Org.nr: 769612-0976




Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 70 487 67179
Forutbetald kabel-tv-avgift 57787 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 57 811
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiakter 128 274 124 990
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 1869 12 530
Bankmedel 7395258 6662 185
Transaktionskonto 5207 348 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 2744 591
Summa kassa och bank 12 604 475 9 408 027
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 83 226 000 83 726 000
Naésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 82726 000 83 226 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 0,84% 2018-04-25 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SWEDBANK 341%  2018-04-27 7000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
SWEDBANK 3,44%  2018-04-27 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,85%  2018-09-30 15 0600 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
SWEDBANK 0,87%  2018-12-31 7500 000,00 0,00 0,00 7:500 000,00
SWEDBANK 0,87%  2018-12-31 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,22%  2019-09-30 14375 000,00 0,00 500 000,00 13 875 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% - 2020-09-30 8 851 000,00 0,00 0,00 8 851 000,00
SWEDBANK 1,45%  2021-04-23 5000 000,00 0,00 0,00 5 000 000,00
SWEDBANK 1,45%  2021-04-23 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
Summa 83 726 000,00 0,00 500 000,00 83 226 000,00

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beréknad amortering de ndrmaste fem &ren #r ca 500 000 kr &rligen.
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nésta &rs amortering pd ldngfristiga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Not 18 Leverantdrsskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 154 109 226 045
Summa leverantérsskulder 154 109 226 045
Not 19 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
-Skatteskulder 61312 41920
Summa skatteskulder 61312 41920
Not 20 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 79 471 84952
Ovriga skulder 0 13 050
Mottagna depositioner 10 450 8550
Skuld sociala avgifter och skatter 1327 4262
Summa 6vriga skulder 91 248 110 814
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna I6ner 15 000 0
Upplupna sociala avgifter 5000 0
Upplupna réntekostnader 167 874 210 441
Upplupna elkostnader 20 000 9925
Upplupna vattenavgifter 76 000 42 692
Upplupna véirmekostnader 95 000 133 951
Upplupna kostnader for renhallning 35000 24 639
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 71 500 30750
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 655 990 690 944
Summa upplupna Kostnader och férutbetalda intdkter 1141 364 1143 342
Stillda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 97 200 000 97 200 000

Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Huswvio oa kg 190605

Ort och datum
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Timo Silvenoinen

Var revisionsberittelse har Iimnats l ? 0 bOS .

Moore Stephens Ranby AB

) ﬁﬂﬁjﬂ/\
Jonas Alerlind Sophi¢ Skoog
Auktoriperad revisor Medlemsrevisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F for BRF Ingebdckslyckan 1 i samarbete med

Ingebackslyckan1

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Ingebéckslyckan 1
Org.nr. 769612-0976

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ingebackslyckan 1 for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksambeten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild. ’

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Ingebéckslyckan 1 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

* foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
‘r
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och viésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgéirder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Géoteborg den 5 Juni 2018

Moore Stephens Ranby AB

)

JonasfAkerlind
Auktoeriserad revisor

Sophie g
Lekmannarevisor
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