ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ingebackslyckan 1




Brf Ingebackslyckan 1
769612-0976

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ingebackslyckan 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalas, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-02-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-10-10
och nuvarande stadgar registrerades 2013-09-05 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Asa Pia Bergqvist Ledamot
Eva Helena Ekback Ledamot
Nina Elisabeth Eknander Ledamot
Tomas GUlven Ledamot
Hakan Bruce Jarlsten Ledamot
Kofi Nyame Gyan Ledamot
Agne Andreas Stromstedt Ledamot
Arnela Beslic Suppleant
Selma Hamza Suppleant
Oliver Karl Hartwig Schafer Suppleant
Timo Juhani Silvennoinen Suppleant
Rune Tommie Hakan Svensson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Arnela Beslic, Eva Helena Ekback, Selma Hamza, Hakan Bruce Jarlsten och Agne Andreas Strémstedt.
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Akerlind Ordinarie Extern
Sophie Skoog Ordinarie Intern

Valberedning

Christian Hafstrém

Claudio Loyer Vergara

Kyriakos Mylonas Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-28.
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Moore Stephens Ranby AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kérra 11:21 1993 Goteborg
Kérra 11:140 2015 Goteborg
Kérra 11:185 1993 Goteborg
Kérra 11:21 2015 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1993 - 1994 och bestar av 8 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1994.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 349 m2, varav 10 349 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 134 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

61

34 28

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

2 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Lyckalen

Lokal som medlemmar far hyra for
ex. kalas, dop m.m.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar
Fasadtvatt 2018 Fasaden tvattades under varen
2018
Planerat underhall Ar Kommentar
Rostskyddsbehandla lyktstolpar 2019 Rostskyddsbehandla vara lyktstolpar
i forebyggande syfte.
Lekplatser 2019 Besiktning och underhall
Ventilation och OVK 2019 Ventilationen kommer att ses 6ver

och atgardas i de lagenheter dar
det kravs. Samt OVK.

Genomgang av 2020
varmesystemet/radiatorerna/termostater
Underhall av tra och stal i entré och 2020
fasad

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 604 475

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 9172 542
Finansiella intakter 23629
Minskning kortfristiga fordringar 67 622
Medlemsinsatser 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 0
9263 793
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5234 769
Finansiella kostnader 1 090 386
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 61811
6 886 966
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 14 981 303
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 376 828

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-
intakter 6% kostnader Reparationer
16% 14% 21%

Avskriv- Periodiskt
ningar Pl underhsl
16% 3%

Taxebundna
kostnader
, Ovrig drift ghets- 22%
Arsavgifter 21% avgift
78% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 134 st
Overlatelser under &ret: 21 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 186
Tillkommande medlemmar: 29

Avgaende medlemmar: 33
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 182

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 697 677 677 677
Lan/m? bostadsrattsyta 8010 8 058 8090 8139
Elkostnad/m? totalyta 11 11 9 7
Varmekostnad/m?2 totalyta 100 79 87 53
Vattenkostnad/m? totalyta 23 31 29 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 105 124 127 184
Soliditet (%) 48 48 47 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1627 2534 1275 1249
Nettoomsattning (tkr) 9172 8 844 8433 8291

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 424 m2 bostader och 495 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Ingebackslyckan 1

Disposition av
féregdende
ars resultat

769612-0976

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 68 697 810 0 0 68 697 810
Upplatelseavgifter 1122190 0 0 1122190
Fond for yttre underhall 12229 480 1977 867 0 10251 613
S:a bundet eget kapital 82 049 480 1977 867 0 80071613
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 822 699 -1977 867 2 533644 -4 378 476
Arets resultat 1627 457 1627 457 -2 533 644 2 533 644
S:a ansamlad forlust -2 195 243 -350 410 0 -1 844 832
S:a eget kapital 79 854 237 1627 457 0 78 226 781
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 1627 457
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 844 832
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 977 867
summa balanserat resultat -2 195 243
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 224153
att i ny rékning 6verfors -1 971 090

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 9171792 8844 162
Ovriga rorelseintakter Not 3 750 58 887
Summa rorelseintakter 9 172 542 8 903 049
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 403 033 -2 723 056
Ovriga externa kostnader Not 5 -685 902 -924 260
Personalkostnader Not 6 -145 834 -219 163
Avskrivning av materiella Not 7 -1 243 560 -1 245293
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 478 329 5111773
RORELSERESULTAT 2 694 213 3791276
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23629 26 263
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 090 386 -1 283 896
Summa finansiella poster -1 066 757 -1257 633
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1627 457 2533644
ARETS RESULTAT 1627 457 2533644
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 148 718 214 149 919 009
Maskiner Not 9 19 843 29765
Inventarier Not 10 163 638 196 482
Summa materiella anlaggningstillgangar 148 901 695 150 145 256
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 148 901 695 150 145 256
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 604 14 720
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 8226 803 8 089
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 80 502 128 274
intakter

Summa kortfristiga fordringar 8311909 151 083
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6 752 855 11 955 684
SBC klientmedel i SHB 0 648 791
Summa kassa och bank 6 752 855 12 604 475
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 064 764 12 755 558
SUMMA TILLGANGAR 163 966 459 162 900 814
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 820 000 69 820 000
Fond for yttre underhall Not 13 12 229 480 10 251 613
Summa bundet eget kapital 82 049 480 80 071 613
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 822 699 -4 378 476
Arets resultat 1627 457 2 533 644
Summa fritt eget kapital -2 195 243 -1 844 832
SUMMA EGET KAPITAL 79 854 237 78 226 781
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 82 226 000 82 726 000
Summa langfristiga skulder 82 226 000 82 726 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 500 000 500 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 333706 154 109
Skatteskulder 25536 61312
Ovriga skulder 88 139 91 248
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 938 841 1141 364
intakter

Summa kortfristiga skulder 1886 222 1948 033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 966 459 162 900 814
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018
Byggnader 120 ar
Standardférbattringar 28 ar
Markanlaggning 10 ar
Markinventarier 26 ar
Maskiner 10 ar
Inventarier 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 7 197 092 6 988 560
Hyror bostader 39 876 39 876
Hyresbortfall 0 -18 247
Hyror parkering 192 255 274 784
Hyror garage 321 925 211 463
Kabel-TV intakter 0 56 180
Bredbandsintakter 335596 279416
Varmeintakter 1020 364 980 138
Bastu 1 800 0
Gemensamhetslokal 6 620 400
Solarie 3685 2 260
Parkering 41 847 0
Overlatelse 5 600 16 800
Pantsattning 0 12 544
Avgift andrahandsuthyrning 5307 0
Oresutjamning -174 -12

9171792 8 844 162
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 38 138
Fakturerade inkassokostnader 0 1070
Aterbaring forsakringsbolag 0 1338
Ovriga intakter 750 18 341

750 58 887

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 0 18 721
Fastighetsskotsel bestallning 8 650 45 057
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 66 648
Fastighetsskotsel gard bestallning 180912 228 026
Snéréjning/sandning 115518 70 509
Stadning entreprenad 0 33300
Stadning enligt bestallning 6 572 1934
Gemensamma utrymmen 12 084 0
Gard 54 861 0
Serviceavtal 10 288 0
Forbrukningsmateriel 10 021 55918

398 906 520 114

Reparationer
Fastighet forbattringar 20 995 8101
Lokaler 0 95 000
Gemensamma utrymmen 0 71 521
Tvattstuga 35 641 13670
Sophantering/atervinning 1425 0
Entré/trapphus 50 281 4315
Las 25930 19377
WS 46 513 23093
Varmeanlaggning/undercentral 0 8963
Ventilation 8 050 1525
Elinstallationer 27 472 21907
Huskropp utvandigt 0 965
Tak 0 3125
Garage/parkering 2034 11190
Skador/klotter/skadegdrelse 2473 0
Vattenskada 1358 344 145 295
Ovrigt 0 16 458

1579 158 444 505
Periodiskt underhall
Tvattstuga 120 145 0
Varmeanlaggning 17 970 0
Fasad 64 125 0
Garage/parkering 21913 0

224 153 0

Taxebundna kostnader
El 110 214 110177
Varme 1 036 849 812 709
Vatten 242 612 316 116
Sophadmtning/renhalining 233 155 236 371
Grovsopor 15 690 4784

1638 520 1480 157
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Not 4 FORTSATTNING 2018 2017
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 487 67 179
Bredband 290 395 0
Ovriga fastighetskostnader 0 12 591
360 882 79 770
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 201 414 198 510
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4403 033 2723 056
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 6 432 0
Tele- och datakommunikation 77 899 360 569
Juridiska atgarder 127 095 0
Inkassering avgift/hyra 9 450 1875
Hyresforluster 3 0
Forvaltning 0 462 815
Revisionsarvode extern revisor 24 608 32 873
Foreningskostnader 29 376 0
Studieverksamhet 5000 0
Forvaltningsarvode 307 686 19 359
Forvaltningsarvoden 6vriga 28 823 0
Administration 33610 44 969
Konsultarvode 27 750 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8170 0
Ovriga driftskostnader 0 1801
685 902 924 261
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 112 750 158 006
L6ner -1 564 7524
Kostnadsersattningar 0 105
Sociala kostnader 34 648 52128
Ovriga personalkostnader 0 1400
145 834 219 163
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 941 749 941 749
Forbattringar 183 964 185 696
Markanlaggning 31369 31369
Markinventarier 43713 43713
Maskiner 9922 9922
Inventarier 32 844 32 844
1243 560 1245293
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 159 034 231 159 034 231
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 159 034 231 159 034 231
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 115 223 -7 912 694
Arets avskrivningar enligt plan -1 200 794 -1202 527
Utgaende avskrivning enligt plan -10 316 017 -9 115 223
Planenligt restvarde vid arets slut 148 718 214 149 919 009
| restvardet vid drets slut ingar mark med 45 094 663 45 094 663
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 89 722 000 89 722 000
Taxeringsvarde mark 27 571 000 27 571 000
117 293 000 117 293 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 114 800 000 114 800 000
Lokaler 2 493 000 2 493 000
117 293 000 117 293 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 99 219 99219
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 99 219 99 219
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -69 454 -59 320
Arets avskrivningar enligt plan -9 922 -9922
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -79 376 -69 454
Redovisat restvarde vid arets slut 19 843 29 765
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Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 343 383 343 383
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 343 383 343 383
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -146 901 -114 057
Arets avskrivningar enligt plan -32 844 -32 844
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -179 745 -146 901
Redovisat restvarde vid arets slut 163 638 192 482
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto -1 645 8 089
Klientmedel hos SBC 8228 448 0
8226 803 8 089
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 22 715 70 487
Bredband 57 787 57 787
80 502 128 274
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 10 251 613 9224324
Reservering enligt stadgar 1977 867 1027 289
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 12 229 480 10 251 613
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,000 % 0 7 000 000 L6st 1an
Swedbank 1,450 % 5 000 000 5 000 000 2021-04-23
Swedbank 1,450 % 5 000 000 5 000 000 2021-04-23
Swedbank 0,000 % 0 7 000 000 Lost 1an
Handelsbanken 1,070 % 15 000 000 15 000 000 2019-01-02
Handelsbanken 1,220 % 13 375 000 13875 000 2019-09-30
Handelsbanken 1,090 % 8 851 000 8 851 000 2020-09-30
Swedbank 0,000 % 0 6 000 000 Lost 1an
Swedbank 0,000 % 0 8 000 000 Lost 1an
Swedbank 0,000 % 0 7 500 000 Lost 1an
Swedbank 1,450 % 20 000 000 0 2023-04-25
Swedbank 1,230 % 15 500 000 0 2022-04-25
Summa skulder till kreditinstitut 82 726 000 83 226 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
82 226 000 82 726 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 226 000 kr.
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 11713 20000
Varme 147 683 95 000
Vatten 51 620 76 000
Sophamtning 12 422 35000
Loéner 0 15 000
Sociala avgifter 0 5000
Ranta 119 224 167 874
Avgifter och hyror 596 179 655 990
Reparationer och underhall 0 71500
938 841 1141 364
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi planerar att utfora ett storre ventilationsunderhall och OVK under 2019 Vi ska dven
genomfora besiktning och underhall av vara lekplatser samt rostskyddsbehandla vara

lyktstolpar under 2019.

Under 2020 ska varmesystem/radiatorer/termostater gas igenom och underhallas samt
underhall av trd och stal i entréer och fasader ska goras.
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Styrelsens underskrifter

L9
,%j s Kérra den / 5/ 2019

Asa Pia Bergquist
Ledamot

ez _

Nina Elisabeth Eknander
Ledamot

Hakan Bruce Jarlsten
Ledamot

Agne Andreas Stromstedt
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den "2 ¢ / 5/ 2019

Moore Stephens Ranby AB

HluatdAd

Eva Helena Ekback
Ledamot

Tomas Glven
Ledamot

e

Kofi Nyame Gyan
Ledamot

Sophie Skoog
Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ingebickslyckan 1
Org.nr. 769612-0976

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ingebéckslyckan 1 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nédrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som dr limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden goéra att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
madl &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stdllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ingebéckslyckan 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg denZZ maj 2019

Moore Stephens Ranby AB

Jonas AKerlind

Sophie Skoog ¥ | \
Fortroendevald rev}qgij
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 7 202 000 7 197 092 7 202 000
Hyror bostader 39 000 39 876 40 000
Hyror parkering 169 000 192 255 176 000
Hyror garage 318 000 321925 309 000
Bredbandsintakter 335000 335596 336 000
Varmeintakter 1021 000 1020364 1021 000
Bastu 0 1800 0
Gemensamhetslokal 0 6 620 0
Solarie 0 3685 0
Parkering 0 41847 0
Overlatelse 0 5600 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 5307 0
Oresutjamning 0 -174 0
Ovriga intakter 5000 750 14 000
9 089 000 9 172 542 9 098 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -30 000 -8 650 -30 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 0 -200 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -200 000 -180 912 0
Snéréjning/sandning -100 000 -115518 -65 000
Stadning entreprenad 0 0 -45 000
Stadning enligt bestallning -20 000 -6 572 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -40 000 0 0
Gemensamma utrymmen -10 000 -12 084 0
Gard -20 000 -54 861 0
Serviceavtal -11 000 -10 288 -3 000
Forbrukningsmateriel -41 000 -10 021 -41 000
-472 000 -398 906 -384 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -400 000 -20 995 -400 000
Tvattstuga 0 -35 641 0
Sophantering/atervinning 0 -1425 0
Entré/trapphus 0 -50 281 0
Las 0 -25930 0
WS 0 -46 513 0
Ventilation 0 -8 050 0
Elinstallationer 0 -27 472 0
Garage/parkering 0 -2 034 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -2473 0
Vattenskada 0 -1 358344 0
-400 000 -1 579 158 -400 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -234 000
Tvattstuga 0 -120 145 0
Varmeanlaggning 0 -17 970 0
Ventilation -2 680 000 0 0
Fasad -240 000 -64 125 0
Mark/gard/utemiljé -16 000 0 0
Garage/parkering 0 -21913 0
-2 936 000 -224 153 -234 000
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BUDGET FORTSATTNING Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Taxebundna kostnader
El -115 000 -110 214 -107 000
Varme -847 000 -1 036 849 -1 173 000
Vatten -317 000 -242 612 -326 000
Sophamtning/renhalining -247 000 -233 155 -280 000
Grovsopor -8 000 -15 690 0
-1 534 000 -1 638 520 -1 886 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -71 000 -70 487 -68 000
Bredband -360 000 -290 395 -364 000
-431 000 -360 882 -432 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -200 000 -201 414 -192 000
-200 000 -201 414 -192 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -6 432 0
Tele- och datakommunikation -40 000 -77 899 0
Juridiska atgarder -80 000 -127 095 -80 000
Inkassering avgift/hyra -5 000 -9 450 0
Hyresforluster 0 -12 584 0
Revisionsarvode extern revisor -35 000 -24 608 -22 000
Foreningskostnader -30 000 -29 376 -15 000
Studieverksamhet 0 -5 000 0
Forvaltningsarvode -318 000 -307 686 -308 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -20 000 -28 823 0
Administration -20 000 -21 029 -15 000
Konsultarvode -9 000 -27 750 -25 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 -8 170 0
-557 000 -685 902 -465 000
Personalkostnader
Lon - vicevard 0 1564 0
Styrelsearvode -108 000 -107 560 -108 000
Revisionsarvode arvoderad -10 000 -5190 -10 000
Ovriga arvoden -30 000 0 -30 000
Arbetsgivaravgifter -46 000 -34 648 -55 000
-194 000 -145 834 -203 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -942 000 -941 749 -942 000
Forbattringar -184 000 -183 964 -186 000
Markanlaggning -32 000 -31 369 -31 000
Markinventarier -44 000 -43 713 -44 000
Maskiner -10 000 -9922 -10 000
Inventarier -33 000 -32 844 -33 000
-1 245 000 -1 243 560 -1 246 000
SA RORELSENS KOSTNADER -7 969 000 -6 478 329 -5 442 000
RORELSERESULTAT 1120 000 2694213 3 656 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 23 369 20 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 220 0
Ovriga ranteintakter 0 40 0
Lanerantor -1 100 000 -1 088 653 -1 144 000
Rantekostnader skattekonto 0 -1476 0
Ovriga rantekostnader 0 -257 0
-1 100 000 -1 066 757 -1 124 000
RESULTAT 20 000 1627 457 2532 000
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